Arhitekta ZORAN JOJIC, dipl.inz.

Bar, mart - maj 2020.



SADRZAJ

A/ TEHNICKI OPIS
1. UVOD
2. OSNOVNE KARAKTERISTIKE LOKALITETA
3. OBRAZLOZENJE RIJESENJA
4. SAOBRACAJ
5. SPECIFICNOSTI NASELJA ZALJEVO
B/ FINANSIJSKI DIO
C/ GRAFICKI PRILOZI



A/ TEHNICKI OPIS

1. UvOD

Ova | faza Idejnog rjeSenja radena je u periodu mart — maj 2020 godine. Idejno rjeSenje,
po pravilu, je plan za provjeru Zelja i moguénosti. Zelje iskazuje Investitor, a moguénosti
se provjeravaju kroz veli€inu parcele, konfiguraciju terena, mogucnost prikljucka naselja
na gradske mreze vode, kanalizacije i elektrike i finansijske realnosti realizacije takvog
reSenja.

Nakon usvajanja ove faze — od strane Investitora, projektovace se konacno rjeSenje
koje Ce i¢i na saglasnost u odgovarajuce Ministarstvo Vlade Crne Gore.

Treba konstatovati da je ovo Idejno rjeSenje mnogo ozbiljnijja dokumentacija od
zakonom propisanog ldejnog reSenja. Moze se slobodno rec¢i da je ovo poslednja
varijanta urbanistickog rjeSenja. Potrebno je samo dodati djelove plana (spratnost i plan
regulacije) te glavne projekte infrastrukture (saobracaj, vodovod, kanalizacija — fekalna i
oborinska, elektroinstalacione mreze i TS te javna rasvjeta) i ovo naselje mozZe poceti
svoju realizaciju. Sve ovo je uradeno iz dva razloga. Prvi je Sto projektant, radi pada
terena ( u posjeku 32%) nije mogao a da ne uradi sve elemente detaljno i da izvrsi
provjere. Drugi je razlog da je ovo jedini nacin da Investitorima bude jasno Sta mogu da
dobiju na parceli od 207.774 m? koje je moguée tehnicko rieSenje izvesti na ovako
teSkom terenu za realizaciju turistickog naselja. Sigurno da je i vrlo vazno koliko ¢e
kostati uredenje gradevinskog zemljiSta.

Projektant je arhitekta Zoran Joji¢, dipl. inz. koji je 14 godina radio na poslovima
urbanistickog projektovanja gradova i upisao je Arhitektonsko — urbanistiCki fakultet u
Sarajevu 1957. godine. Jos je aktivan u struci.

2. OSNOVNE KARAKTERISTIKE LOKALITETA

2.1. Urbanisti¢ka parcela se formira od k.¢. br. 1913/1 KO Zaljevo, Cija je povrsina
207.774 m?, priblizno 21 ha. Ista je u duZini 526 m uz obalu Jadranskog mora a
udaljena je od luke Bar cca 4,5 km racunajuci obalom.

2.2. Parcela je u padu prema moru (prosjek 32% pada) sa dobrom orijentacijom za
buduce objekte (jug, jugoistok, jugozapad i istok).

Jedini nedostatak je Sto nema prirodnu plazu uz morsku obalu i morace se uredivati
plaze (plutaju¢e). Sve ostale osobine ovog lokaliteta su pozitivne i daju moguénost da
se moze izgraditi turistiCko naselje sa vrlo pozitivnim osobinama Sto je prikazano u



grafickim prilozima (plan — urbanisti¢ko rjeSenje). Vrlo je zna€ajno konstatovati sledece
pogodnosti:

mogucnost saobracajnog prikljucka na magistralni put,

blizina glavne mreze vodovoda (regionalni cjevovod) i

izgradena TS (velike snage) na susjednoj parceli i koja ima kapacitet za
prikljuCak buducih TS u naselju.

2.3. Shodno raspolozivoj urbanisti¢koj dokumentaciji (programski dio) ova urbanisticka
parcela je namijenjena za turistiCko naselje i tako se tretira i u buducénosti.

2.4. Obzirom na karakteristiku terena (veliki pad) i utvrdenu namjenu naselja konstatuje
se da je realna maksimalna naseljenost od 100 — 110 stanovnika po 1 ha Sto za
povrSinu ove parcele iznosi 2.200 stanovnika. Na osnovu ovog broja stanovnika
proracunace se svi neophodni sadrzaji i drugi elementi u naselju.

3. OBRAZLOZENJE RJESENJA

3.1. Prilikom projektovanja vodeno je racuna o slede¢em:

3.1.1. Projektovane saobracajnice odgovaraju konfiguraciji terena i iste su
paralelne sa obalom mora. To je najekonomicCnije reSenje.

3.1.2. Svi objekti treba da imaju odgovarajucu povrsinu parcele, a za individualne
objekte povrsine parcela se kre¢u od 550 — 750 m?.

3.1.3. Za gotovo sve objekte omoguciti pogled prema moru, odnosno za veci
broj prostorija.

3.1.4. Obezbjediti snabdijevanje prodavnica (ekonomski ulaz) i razdvojiti ga od
ulaza u apartmane.

3.2. Na osnovu predloZenog urbanisti¢kog rjeSenja dobijeni su objekti razliite namjene,

i to:

- HOTELLI, 7 objekata visoke kategorije. Prosje¢an kapacitet 1 hotela je 115
leZaja pa je ukupan kapacitet hotela H1 — H7 805 leZaja.

-Turisticko — poslovne zgrade (SP1 — SP5), 5 objekata. Poslovni prostor je do
ulice, na 2 etaze (prizemlje i galerija ili sprat), a ostali dio objekta su apartmani. U
3 veca objekta jekapacitet 20 apartmana po objektu, a u 2 manja objekta je 16
apartmanapo objektu.

Ukupan kapacitet je 92 apartmana. Struktura istih je od garsonjera do dvosobnih
apartmana. Namjena poslovnog prostora je po zelji Investitora.

-Projektovao sam objekte sa apartmanima za, eventualni, smjeStaj radne snage
koja bi se angazovala sa strane (KS 1 — KS 13) i koji imaju kapacitet od 22



apartmana u 5 vecih zgrada i 19 apartmana u 8 manjih zgrada. Ukupno je 262
apartmana.

Predvideno je ukupno 354 apartmana za potencijalni smjeStaj neophodne radne
shage, a na to su uticali sledeci razlozi: u 7 hotela trebac¢e min. 350 radnika i
vjerovatno 70% njih bi bilo iz Bara i okoline.

Sezonskih radnika raCunam oko 110 za Sto je neophodno obezbijediti 2 bloka
(npr. KS 11 i KS 12). Zato je projektovan toliki broj apartmana, uz konstataciju,
da bi i strani Investitori mogli uposliti navedene kapacitete kao smjestajne.

- Predvidena su 2 supermarketa (2 samoposluge) i smatram da je to dovoljno
obzirom da ima i zelena pijaca.

-Najvedi broj objektata su apartmanskog tipa i to su turistiCke vile, od kojih svaka
moze da ima i vanjski bazen, a bazen je projektovan za cca 60% tih objekata.
Ima ukupno 82 objekta i samo u 2 slucaja su dvojne zgrade i 12 objekata u nizu.
Objekti u nizu su vrlo ekonomi€ni i za investitora i za menadzZera,a imam vrlo
uspjesno arhitektonsko (atrijsko) rjeSenje.

Za vedi dio svih objekata iskoristio sam svoje projekte arhitekture, tako da bi to
bila provjera opravdanosti rjeSenja.

Napominjem da se odnosi PZ, SP, KS i turistiCkih vila mogu mijenjati, ukoliko se
za to ukaze potreba, ali to se moze raditi samo u postupku realizacije jer je
odnos navedenih zgrada bio moje dugogodisnje iskustvo.

- Na pogodnom mjestu lociorao sam 2 ateljea, a na najvisem dijelunaselja su dva
vidikovca. Taj kraj je rijeSen parkovski, sa SetaliStima, a u sklopu su i 1 restoran
te ODEON - otvoreno gledaliSte za manje muzi¢ke i pozoriSne predstave (po
uzoru na grcki odeon).

- Na pogodnim lokacijama predvideni su restorani kao specijalizovani objekti iz
kuhinja Crne Gore, Kine, Rusije, Bosne i sl. te riblji restorani, picerije itd.

-Projektovani su i prizemni zidani ili montazni objekti iz oblasti ugostiteljstva
(osvjezavajuca pica, hljeb, peciva, pice i sl.) te iz oblasti zanatstva, sve Sto je
neophodno za turiste naselja kapaciteta 2200 ljudi.

Zbog nedostatka prirodne plaze mogla bi se raditi (na moru) vjeStacka plaza, ali
ona nije predmet ovog rjeSenja. Medutim, moguce je zadovoljiti turiste i sa
sledecim rjeSenjima:

a. Svaki hotel ima odgovarajuci bazen ili bazene za svoje goste, a na prostoru
izmedu H5 i H6 projektovan je i veliki bazen — u blizini mora, za tzv. goste sa
strane.

b. Za goste turisti¢kih vila mogu se graditi bazeni uz svaki objekat.



c. Medutim, za veliki dio gostiju predviden je — na kraju naselja, ali saobrac¢ajno
dostupan, AKVA PARK. On sadrzi 3 velika bazena za kupanje (dim. 40x8 m)
jedan bazen za dakuzi tehniku i 2 manja djeCija bazena, povezana
medusobom. Navedeni bazeni bi mogli da zadovolje cca 500 kupaca, Sto bi
bilo dovoljno za one turiste koji ne bi koristili bazene pod a i b. Uz bazene bi
bile kabine za kupace (WC i tus) saune, teretane i drugi sadrzaji. Tu su i
kancelarije upraveakva parka, te dva restorana sa terasama.

- Ukoliko bi doSlo do realizacije urbanistiCkog rieSenja bilo bi potrebno uraditi i
projekat hortikulture. U ovoj fazi, ja sam samo odvojio javne zelene povrSine
navodeci da bi tu bilo drvece iz ove sredine i koje odgovara ovoj klimi kao $to su
magnolija, rogac€, primorski hrast, malija, divlla pomorandza, almicija i dr.
Uglavhom moze se zakljuCiti da bi u naselju bile zadovoljavaju¢e povrsine
zelenila.

4. SAOBRACAJ

4.1. Saobracajni priklju¢ak naselja moze se izvesti na magistralni put Bar — Ulcinj, iza
tunela Cafe, a identiéno veé izvedenoj saobracajnici.

Unutradnji saobracaj (u naselju) je projektovan kao najekonomicnije reSenje vodeci
raCuna da ¢e tom trasom proci i glavni vodovi vode, kanalizacije, javne rasvjete i ve¢im
dijelom elektrifikacija naselja.

Na ulazu u naselje projektovan je kruzni tok sa prilagodavanjem kosine terena, a to
rieSenje daje mogucnost okretanja autobusa i parkiranja na stajaliStu (BUS). Saobracaj
¢ine 3 ulice, duzine od 500 — 520 m (ul, u2 i u4), 1 kra¢a ( u3, duzine oko 400 m) i
ulice u5 i ué ukupne duzine 310 m. Sve ulice su dvosmjerne, i sve (osim u5), su
paralelne sa morskom obalom i vec¢im dijelom sa izohipsama terena, jer je to jedino
ispravno rjesenje. Profili ul, u2 i u4 su Sirine 11m i imaju 7m kolovoznu traku i 2
plo¢nika po 2 m Sirine. Ostale 3 ulice imaju profil 10m (kolovozna traka Sirine 6m i 2
plo€nika po 2m). Takvi profili imaju odgovaraju¢u propusnu moc¢ za sva auta putnic¢kog
saobracaja (vlastita auta i taxi vozila). Brzina je ograniCena na 50km/h. Nema
autobuskog saobracaja u naselju.

4.2. Predvideno je ukupno 1114 parking mjesta, a isti su na uredenim parkinzima na
terenu, u podzemnim garazama i u kolektivnim garazama (38 mjesta za korisnike
apartmana koji zive u inostranstvu, a garaziraju svoja kola kada nijesu tu). Veéi dio
parking mjesta bili bi na parcelama turistickih vila (u garazama, na krovovima i uz ulicu).
Iz presjeka A-A moze se sagledati kako se za 15 vila koriste ravni krovovi objekata kako
bi se parkiralo 120 vozila (po 8 na jednom objektu), isto za Al i A2, ukupno 12 parking
mjesta. Ovaj broj od 132 parking mjesta je rasteretio ulice u2 i u3 i takvo rjeSenje je jako
uspjesno i ekonomicno. Pregled parkinga po ulicama je:



ul= 371, u2= 238, u3= 244 i u6= 45, sto je ekonomicno.

Za hotele je predvideno 350 parking mjesta (50 parking mjesta za 1 hotel), a za
ostale objekte 864 parking mjesta i to: SP 104 parking mjesta, za KS 104 parking
mjesta, za A1 — A2 i R 42 parking mjesta, za supermarkete 80 parking mjesta i za
turistiCke vile 534 parking mjesta.

Iz presjeka A-A se vidi da dio profila ulica, a radi velike kosine terena, ima armirano
betonsku konstrukciju, a prosto se koristi kao instalaciona etaza.

5. SPECIFICNOSTI NASELJA ZALJEVO

5.1. Nedostatak prirodnog kupaliSta, odnosno plaze uz more, nadograduje se
izgradnjom i postavljanjem vjestackog kupaliSta, a to su plutajuci pontoni i konstrukcija
prilaza ovoj plaZzi.

5.2. S obzirom da bi, pri izgradnji hotela, grubi radovi i uredenje okoline bili dosta skuplji
od tih radova na ravnom terenu, to su kapaciteti hotela povecani kako bi se ublaZzila ova
razlika.

5.3. Radi provjere rjeSenja kompleksa od 7 hotela izradio sam idejna arhitektonska
rieSenja za H3 (list br.2), H4 i H6 (posebni listovi). RjeSenja su originalna i odgovaraju
terenu. Na primjer, za hotel H6 uzeo sam stepeniSte zgrade Instituta u Lozani
(Svajcarska) za koju su japanski arhitekti dobili Pulicerovu nagradu. Ja sam to ponovio
uz konstataciju da radim na kosom terenu, a oni su iskopali teren (sportski stadion) i
tako dobili originalno rjesSenje.

Ovakva rjeSenja se ne rade uz urbanisticka rjeSenja, ve¢ se rade uz urbanisticki
projekat, ali ja time opravdavam svoje rjeSenje.

5.4. Hoteli, kao najskuplji i najznacajniji objekti u naselju, imaju i najbolju lokaciju.
Medutim ovi hoteli — pored "unutrasnjih” gostiju imaju sadrzaje i za "vanjske" goste
(restorani, baste i trgovi ispred 4 hotela) to oni postaju centralni lokalitet naselja gdje bi,
uvece, ti sadrzaji okupljali turiste i ozivilo taj dio naselja.

5.5. S obzirom da je ovo turisticko naselje udaljeno od Bara i posebno od Ulcinja, zato
ga posmatram kao naselje gradskog karaktera, i u tom smislu predvideni su sljedeci
sadrzaji:

5.5.1 Poslovni prostori u sklopu 5 apartmansko poslovnih zgrada i 2 posebne poslovne
zgrade (pzl1 i pz2) za administraciju ili prodavnice.

5.5.2. Zelena pijaca i 2 supermarketa (ili samoposluge) za svakodnevnu kupovinu.



5.5.3. Prizemni, zidani ili montazni objekti, ukupno 32 objekta. To su prodavnice novina,
osvjezavajucih pica, peciva, brze hrane i sl. te zanatske radnje (frizerski saloni,
zlatarske radnje, prodavnice suvenira, kozmetike, knjizare i slicno). Sadrzaji kao Sto su
apoteke, zubne ambulante, doktorske ordinacije i sl. su u sklopu aneksa hotela.

5.5.4. Razni restorani, kao Sto su riblji, rostilji, crnogorski, ruski, kineski i italijanski
rasporedeni su na atraktivnim lokacijama.

5.5.5. Posto se radi o turistickom naselju nisam predvidio Skolu, a smatram da ne treba
ni djeciji vrtic. Ukoliko se ukaze potreba za vrticem, lako je dodati aneks nekoj KS.

5.5.6. Svi projektovani objekti mogu se uklopiti u teren, a polozaji su zavisni od
projektovanih ulica, kao njihovih niveleta. To sam provjerio preko presjeka od kojih sam
prilozio presjek A-A.

5.6. Konfiguracija terena iziskuje mnogo stepinica za pjeSake i Setace. U mom rjeSenju
je oko 2400 stepenica kojima se prilazi objektima ili povezuju odredeni blokovi i ulice, a
tu su i SetaliSta. Po cijeloj duzini obale projektovano je SetaliSte, Sirine 8 m, a uz granice
stepenista (u zelenilu) za Setace.

Navedene specifiCnosti potvrduju da bi ovo naselje imalo atribute atraktivnog turisti¢kog
naselja pored prirodnih kvaliteta kao Sto su more, sunce, vecernji izlasci, zalazak sunca
i parkovske povrSine.

PROJEKTANT:

Arhitekta ZORAN JOJIC, dipl.inZ.



Faza projekta: IDEJNO RIESENJE
Bar, maja 2020. Godine

B/ FINANSIJSKI DIO

B1 Otkup zemljiSta 207.774,00 x170€ = 35 321 580,00 €

B2 lIzrada infrastrukture

a) SAOBRACAJ
Ukupna duzina ulica je 2175 m
Povrsina: 2175 x 10,8 (profil) = 23490 m? (bez okretnice)

1. Nasipanje kamena, sa nabijanjem 30.000 m® x18
2. lzrada AB potpornih zidova i instacionih etaza 850m* x 200
3. Trotoari sa ivicnjacima 8600 m? x 20 + 3600 x 15

4. Kolovoz (6 x 2150) 12900 m* x40
5. Atmosferska kanalizacija pausalno

6. Kruznitok + signalizacija pausalno  x18
7. Javni parkinzi 1000 m?  x 30
8. Spoljna stepenista i trake za invalide 3850 m? x38

a) SAOBRACAJ, ukupno

b) VODOVOD | KANALIZACIJA

1. Uliéna instalacija i kolektori vodovoda i kanalizacije pausalno
2. Predistac fekalija 2 x 250000
3. Priklju¢ak i takse pausalno

b) VODOVOD | KANALIZACIJA, ukupno

c) TRAFO STANICE + ELEKTROINSTALACIJE

1. Trafo stanice+ elektroinstalacije pausalno
d) JAVNA RASVJETA
1. Javnarasvjeta pausalno

B2 Izrada infrastrukture (a+b+c+d), ukupno

540 000 €
170 000 €
226 000 €
516 000 €
84500 €
200 000 €
30000 €
146300 €
1912 800 €

1 300 000 €
500 000 €
80 000 €

1 880000 €

1 500 000 €

750 000 €
6 042 800 €



B3 Hortikultura

1. Hoteli i turisticke vile snose troSkove ozelenjavanja i sadenja
drveca. Ovdje su obraCunate samo javne zelene povrsine i to: trava,
Zbunje i drvece. pausalno = 45000 €

REKAPITULACIJA
B1+ B2 +B3, ukupno 41364380¢€

Prema ovom urbanisticCkom rjeSenju budu¢a BGP (bruto gradevinska povrsina) iznosi
206 310 m? Sto znaci da bi 1 m? BGP koStao Investitora 200,00 evra, ili za turisti¢ku vilu
od 850 m2 cijena zemljista i uredenja gradevinskog zemljista je 170 000 evra.
NAPOMENA: Cijena B2 je aproksimativna, a biCe poznata tek kad se zavrSe svi projekti
infrastrukture i prikupe ponude izvodaca.

Izradio:

Arhitekta ZORAN JOJIC, dipl.inZ.



C/ GRAFICKI PRILOZI
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IDEJNO URBANISTICKO RJESENJE
ZA TURISTICKO NASELJE "ZALJEVO" OPSTINA BAR

SITUACIJA 1:1000

OVO RJESENJE SADRZI PLAN PARCELACIJE, RASPORED | NAMJENU OBJEKATA,
NAMJENU | PLAN SAOBRACAJA. ZA HOTELE SU PROVJERENI POLOZAJI KROZ
IDEJNA ARHITEKTONSKA RJESENJA | KROZ PRESJEKE, A ZA TURISTICKE VILE
(PARCELE BR. 1 - 82) KORISTIO SAM SVOJE, JOS NEKORISTENE, PROJEKTE
ARHITEKTURE, KOJI Bl SE MOGLI PRIMJENITI U PRAKSI.

Pro;iektant,:/

Arhitekta ZORAN JOJIC, dipl.inz.

LEGENDA OZNAKA

] H1-H7 hoteli [] Depadans hotela H2
[ sM1iSM 2 Super marketi
1 Pz 1i2Poslovne zgrade (administracija ili prodavnice)
] spi-5 Apartmansko poslovni objekti (lokali: Pr + galerija)
1 Ks 1- 13 Kolektivno stanovanje i smjestaj radnika
[ a1iA2 Ateljel
L1 v1i V2 Vidikovci
] R Restorani (riblji, rostilj, crnogorski, ruski, kineski ...)

ZP Zelena pijaca

- R 63]6@

JJ.LJ_’U_iUJleI.U,L_LL!IIHHF m
| |

y 48149 é 50,51 - gl . pr— 3 P Parkinzi
ol sl Y & & & E—ﬁ ; e il pg Podzemna garaza
s - Al N | :‘ £ gk | EF h TITIOI A2, =
= \O =l S el H 4 - g Garaze u nizu
| P-O.-,gll—-- Tl AT T T [TITT i (LTI . A B s "
RAXC) ] il C Prizemni zidani ili montazni cbjekti - "KIOSCI

[] t Terasa u ugostiteljstvu

L 2 = Ks7| |Kss kss| 9| ke 191212 0 odeon (muzicke | pozorisne predstave)
g9 001 12]13 = KS 6 : g ) ' [ b bazeni za hotelsku ili javnu upotrebu
g M ] =] 1= : = a4 \sh 11 bazeni uz individualne kuée
" ' ' ‘ i Pz2[ | SM1 [N _
: VR S Sise ' N 1111 [] rrestorani u sklopu hotela
uz2

[1 1| Apartmanski objekti
[] i Apartmanski objekti

" I [] i Apartmanski objekti
. — — [BRRRINRNNRRUNRRANNRRRNDE L
: [ KS2 | i ol _pg 70 b — granica turistickog naselja
I = l?-m 92 PALITHLIL AT ¥ ==, granica turistickog naselja
| [T [ J .43 === granica prema morskom dobru

e v e

! U oX O
o f1 5 H2 r_[;@ o) e@ 00 Jcoo
2 - D brr - _.

[] U1 - U6 ulice u naselju (kolovoz)
== ts trim staze
e stepenista

5_@ Parkovi i manje zelene povrsine

Arhitekta
Zoran Jojic, dipl.inz.
mob: +382 67 030 165

+382 69 645 260

O k€ 1912 k.o. Zaljevo e s Jovana Tomasevica 49,
KONSALTING 85000 Bar, CRNA GORA

(oo o jooooo0oCc]ooc oo ofgo




It g racks
tutaitie
maio
B
etk bazana
Fostoean
pronior bagens

ma
\stalecions stads
ol

E Rt e R L al

e
+
-




<

IDEJNO URBANISTICKO RJESENJE,
PRESJEK A-A 1:750 . -

| | ]z=a | £ .
| i == | 7 ; | :
2 | ue 1<z 1' z 1T 'uESq.]r F
| ' AP i | D7 rr—llD
IZ_ 1y3 | T ] | 1
EE— | LEGENDA: |
-—'il_‘_'-Z z! = ; “ _9-md.  granica morskog dobra
1Z | ;'___e 7 o A ] —.— granice parcela
L2 H3  hotel

KS kolektivne zgrade

| 8 = 1z  individualne zgrade
KS | b= §  setaliste
|
== 5 - ] " " z zelenilo
I T ! oo b bazen
H3 [ F [ » s = tb tehnika bazena
[ p— = A7 [k r  restoran
i ul = = ‘il—-—— i ;
o _ gn " J‘H’ ][N o & spb sanitarni prostor bazena
A = 4 3 T P %—L_ = 5 m nivo mora
I= | = - | L [
| Ws]'ﬂ»Esr 4 - t tera.szf,-
! t A T2 o |l 7 o k kuhinja
L2 . t fF TT1a Jallo 5 ie instalaciona etaza
gi ‘ T 1kl p parking
i | b Spb gn  garaZe u nizu
! = th u 1-6 ulice Al
! 2l "7 1) Arhitekta
2 | 46 ! 44 | 39 | 32 } &1 b v Zoran Jojié, diplLinz.
1% 18 43l 44 1617 047865187 (6} 1n PeC [17 |5 e |& j_.._na._.ﬁii_s__fs 13 ! 9 10| 12 BS 'zbllft_m (717 11 441615 P{;: |€ |S e mob: +382 67 030 165
oy | 2‘2-_11 1 I [ T o1 I L] T ! ITLJ z! T 26 T 2% iL ﬂ -}g— P I 23 I 13{ oz . T 26 I +‘F7 I ’ 23 T %{ T ‘}.a Y P I_ F::;?ﬁfen::i:l! +382 5? 645 2’69
i ! ! 382 : — m | KONSALTING UJI_A,‘I‘I

Jovana Tomasevica 49,
85000 Bar, CRNA GORA



~ IDEJNO URBANISTICKO RIESENJE
= D
B, 1: 750 £
PRESJER B-B, 13 S
{1so : % |
B w3 LT
e T
> ol =
= N /T)l d3 Pu=—lus
A § =
o ¥ = e s
| ue | ‘fs' c2l]l7ll2
100 - E g = ppdein
7 | [ N plgguz=u3 KROV SP 4 1:750
| Bk e g g
H4 | AT 8 O
75 s | Ul~ = g
5 : , PRESJEK 1:200
ST SN ol ak ul, INSTALACIONA ETAZA
_ 1 o e i . u1 ulica - kolovoz
| So 2 —TT e A pl plo¢nik ulice
315 b .-F | 3 ak atmosferska kanalizacija
3 W[ RO v voda
3. Setalig //..E?_ " soo fk fekalna kanalizacija
26 g ' ! e elektroinstalacije 3
/I/ jr javna rasvjeta
o yt | 4o 47 43 42 | e
/2 gy 13 | 79418 | 7Tf 1M | toysieisis 7 a1 b7y 2 PA7As 1 616l 14 SReysiel e L6117yl
00 ! 5 ' e g N 16 o ' 2 I‘M ! _ag ! ! 13 28" 2 1

Arhitekta

e 15 Zoran Joji¢, dipl.inz.
| mob: +382 67 030 165
PROJEKTOVANJE +382 69 645 260

INZENJERING UA AJ.J“]

KONSALTING
Jovana Tomasevica 49,
85000 Bar, CRNA GORA




.h4" hotel GALEB OSNOVA PRIZEMLJA T JZ FASADA 1:200 bgp 4400m2

o400 w1

8x 320 = 2560 m1 i 4x3320=12,80 m1 | 8x 320 = 25,60 m1
| - e
s g ;
— = E
(g s + 9l 5 E O h 9
00
5% ‘*—] " kap. 220 lezaja
= |

8 sy g a8
, L I = \ b S
é'g — S5 00 4 Sﬁ"g
ALY — °c ™ ER

N " 1 I £

g EDI[I]H sY7 _1 é:

0 D | ] s v v B | &
0 L _'H'l IAZ_ o
: o) a2 3
bazem g; 3 Aazece H 32:

" terres. mowt | ter. res. 12ow®] | a

il

. 2 e I l r & IA ¥

Sl"; .-"'*_‘ R <
0 \_/ ) f“f?\ DIRIETETE @ B\ )
o\ Beiuib ainacaIncinncanlnminnia ploalns RO |

o T
tj] e, T

- PROJENTOVANJE
_ _ INZENJERING
' KONSALTING
Arhitekta
I Zoran Jojic, dipl.inz.

mob: +382 67 030 165
+382 69 645 260

- — Jovana Tc:masewca 49,
i 85000 Bar, CRNA GORA

=




V SPRAT 1:200 !

, Puljeer!

Boo 1180 | 9bo .qzto. 980 1186 | 8oo |
| <i<z‘ i I
Tl =—— Mg L.
8 # DqEE?eC—_‘ S e Q"’QI ﬁf’.ﬁ’ SUV butik
g
N ] A e I
i | G | Ry _(;D | s
- P a |
52 < ) | 523
< A
22
8 53 <: I 1 i | 4 T—1 @ P> e
A ' = 521
8 <) ) >
d“g 55 < A S 520
i 6 4 @)1_1 —
s —1a @ L s19
s7 S ( ) . C . s 18
7
s8 %IT*W ,—gr) s 17
A >
s9 @ s 16
A >
J I F ) [FHEH
al < X ) 2 Ql ]
W 4 EJUIV b7 4 v N . }_, (=]
§ i s10 [sN =2 |s13 s 150 ][a’ H gl
L CRIA 3
1 e o, 2012.*'?“ 21
§ H'Id z
<
heo |  Geo | 6x3%2 = 1920 | Géo |___460
i 1 5466 f |

o
S
o
LT
v ¢
¥
w,. ™
BE
w o
r 2
ek )
(.
]
O
-
]
=
2
L o




UR

BANISTICKI PROY

150
PRESJEK E=E, 1:500
(@)
) )9 (@)
KS 6
I
N
[126 T =
. =
SP3 =
Ty T
= uz2 -4
|
100 /‘lf | |
—1.; |
|
L
|
W
- i
r K .-7
HSG % SS -t:;ga-.s |
. I
|
56
¢t Brdo | 0 ;58 2 47 | 44 ; o
e CRIER 15 15 8 | M 4 7 | w1 715 | 10 Sl BT Ibg{ 125 1% 8%°
s J 765 | 1| 32 | 2950 2 24

Arhitekta
Zoran Joji¢, dipl.inz.
mob: +382 67 030 165
+382 69 645 260

W

Jovana Tomasevic¢a 49,

85000 Bar, CRNA GORA

©



13

TROTOAE

DI0 KROVNE PLOCE SA

GALERIJOM , 1:100 ATELJE

.f

Rl .

s s

a
&
1 —
e
r
ol g .
§ 2= X, B 2y
i +[
| !
= e e maa
ol BT - 20
ﬁ I ") '+ X ,
R |
: :
P | |
T ===
g
BT Bt Ip
oy %20 Illu-*iﬁnll 1280+ o dulk

=]

W 180 20

B3a| 120,30 250 o

br| PROSTORIJA MEE | br| PrROSTORUJA- RKE
1| koMU EACAIE ([ 25} 206 HEEE 290
2 | osTAVA b8s. B | TERASA ( Lo¥] 4 e
3| ATELIE 5A KAMoELl. [ 295, 9 | SpAVAGA. SOBA 12,00
4 | ATELIE - SAMIT | KHRA 460 | 10| KupATILO & 00
g _.L:H.q__u,.-a L.dn‘if..b-h-l' _E.;_.l_g! BT -TH'EF.-‘L‘E-E- L%}rh:l ﬁ,ﬂﬂ
G| BORAVAE 4440 HEUPLA HETD KOR POVR| 431 3¢
DRUGI SPRAT 1:100
rig 0= 1430 250
210 H‘” Zoo o boo | 2e 420 2|l t4o (o
i il | i
J { frelnii
<o
1
0 H
3
000
Rl
-0
3
1
~027 [
L i S
== | B -O3C | gag
=" |

- ':,;,-;FE"_E;"TF&“@"':"%

| e o) T30 | 220 |l Zap e

%0 | Mo ylo  3eo %o 4oo

[ o Ilrm 2o

= L L. | “J.ﬁﬂ.,_ég.‘.f.ﬂ. }




PRV! SPRAT

Br FROSTO RS J A MK
(1 [SrepeniiTE (sAlon | 320
5 | kupATILO | 3o |
_‘,’__:‘pJ'F.ﬂf.' e 55-&..& S rim
L | GEETI NS A SOBA 12,60 |
£ | pOOITELISEA SORA 1420 |
6| KUPATILO | ghRPER * RS ‘
7| TERASA [56%) 3,60 |
WEwphld WNETD E-F. w®™ | K190
Bbo 280 |
Tﬂn 4o e 420 20 1Go |
. ]‘1-:11'"]".1'31:1 ~Ea4 |
ey | c— '::3' -I:I - e | 3
g [ ¢ PR e 2
i AR RN
i = ]
A - a
a j T | ] : '
§ 3 || 1@ i
I [
i . P o |
3 N T 3
gL Qe (YA 48
‘EI . {T -E. £ o b
| éﬁ o (L& /o
[ & bl :
ﬁ é’g i a I EAY V) = 9
! e
g <244 |
- ‘ - i
1l
ﬁ M 5 !-'—""' - II _'f |
EL'__ ~1- ._.r i_ |
11 e = i |
ﬁlﬁ! - ${ % 1%
3 ?l-'rl':;.' _E > I
2 |y
2o %o %) 152 | 4o :;_,.;”E| s |
i | gke " Tage | a0

1:100 PRIZEMLJE
-3 FEOSTo Rl b S
1 | KdHIMIA 1470
JlI |2 | ARDERERSEA | W 4,70
3 | salod ~Bopdsiar | 1700 |
T L | Lope di:’:'a%i_} . 6,50 |
L | spans sokA | 10,4%,
SiZ e TS
| Mupos METD ECPow® | 5Y, 0
ex s ATELJE
3 4 'jIEp 50 )20 Mo 3| I\ —)
Tl ex1Tae Lo s
""ﬂ % t‘?_HT? ; " :
2 4 o B M n
84 By HYIRE She
7 ¥
E g
4
i T
g4 bazen
U
q
T sutereny 3;5
il 9.
— Bbs N
AL ﬁ ) y ot ﬁ
R 9 ' f| . [ A ¢
o B o — — - = =
T = 1 T ) Ly
3 o ] ThpLgd bl B b |
i % UL L 11 %
||E_'|L15;I'_J’ 1o Foe ibl 120 11 %
— " 560G oo




PRESJEK A-A 1:100

| 1
| Y — =
e = R +217 4t +28%
=4 @ //— = ] : |
I' : == || | 1sprat
i = |Ooo + - e
N Bt et N
221 | 1M B
| g e 9 sprat |
2n 2% |._:'E::|‘IE:=-! 260 ' ﬂ?ﬂ_l_ -z I_ " d :
t et i
SUTEREN 1:100 s

-| prizemlje ||

Fexs

s ~3a]
4

|

il L =l

3 L | s \

3 > h_j_ UDUDD suterer
e foltifa =
o] ATELJE

o ‘ K---g?m Sﬂ—_

'#_ _';Clﬂ bazen —E

i O [ +] ~Béo

33

las 280

p 18y

T

e

= ML‘@;H_




PRESJEK A-A 1100

T —

e

POLOZAJ OBJEKTA
SITUACIHJA 1:150

1 Rl Begulacsaa  Liadgs
|
]
ﬁ,‘}'m e o e
| 2oy sy $— e da
- s
o Ta | 2IE i
o G 5
=¥ ' e
$19 (2 ¥
218 ‘
3 | ’ .
é%@ 'r Pi jP2 Fadfa. 1 L E‘;’j
| 2
& § .[ Bite, %‘ A !ﬂ. A
s |u i + ¥
4 (% B ; — ;L !
:*? g E i FE "5 3 i
T e i 1480 iol] ;
2 e 1860 4o ]
- Pad hereus 28* :
g
1 | |
8 Rl 2800 = v el

ATELJE




JUGOISTOK

ATELJE

FASADE 1:100

JUGOZ APAD
T

Il
O




	zg - nastavak.pdf
	1: 4
	2: 3
	3: 5
	4: 1
	5: 2
	Page 6
	18 Zoka - 6.pdf
	Page 1
	Page 2



